ater immobilien

Verwallung Bewirtschaftung Treuhand

EOKUMENTATION

Herzlich Willkommen bei ater immobilien. Der kleinen und feinen Immobilienfirma in der Region
Zurich. Sind Sie auf der Suche nach vielfaltiger, tiefgehender und breitgefacherter Unterstitzung im
Immobilienbereich? Oder haben Sie schlicht nur eine kurze Frage? Lesen Sie unsere Dokumentation
und treten Sie mit uns in Kontakt.

ater immobilien
Hueberstrasse 16
8304 Wallisellen
T. 044 830 67 54
F. 044 830 67 53
www.aterimmo.ch

info@aterimmo.ch
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IGENTUMER

BEWIRTSCHAFTUNG

Wir bewirtschaften die uns anvertrauten Liegenschaften (Wohn- & Geschéaftshauser) aktiv. Es ist uns

bewusst, dass Eigentiimer uns eine grosse Kapitalanlage anvertrauen, welches sie sorgfaltig betreut

und im Wert erhalten haben wollen.

Auf Wunsch erledigen wir fur Sie sdmtliche mit dem Objekt anfallenden Arbeiten. Bis zur
Jahresabrechnung fur lhre Steuererkldrung. Natirlich ist es auch moglich nur einen Teil der
Dienstleistungen bei uns einzukaufen. Wir unterscheiden dabei zwischen der administrativen und der
technischen Verwaltung. Unter dem administrativen Teil verstehen wir séamtliche Arbeiten, die im
Biro erledigt werden (z.B. Mietzinsinkasso, Buchhaltung, Mieterauswahl, Vertragsausstellung etc.).
Samtliche am Ort der Liegenschaft zu erledigenden Téatigkeiten gehéren zur technischen Verwaltung
(zB. Objektiibergaben, Instandhaltungsmassnahmen, Hauswartung, Kontrolle samtlicher Gerate und

Maschinen etc.).
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STOCKWERKEIGENTUM

Bei der Verwaltung von Stockwerkeigentimer-Gemeinschaften, ist es fur uns wichtig, die Winsche

der Versammlung der Stockwerkeigentiimer, als oberstem Organ, glnstig, rasch und zur vollen

Zufriedenheit, zu erfiillen.

Wir bieten lhnen sowohl die administrative, wie auch die technische Verwaltung, an. Entweder als
Gesamtpaket oder dann auch nur teilweise. SAmtliche Tatigkeiten, bis zum Vermdgensausweis per
Ende Jahr, erhalten die Stockwerkeigentimer in einfacher und verstandlicher Form anlasslich der

jahrlichen Versammlung der Stockwerkeigentimer oder per Post, termingerecht zugestellt.
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HAUSWARTUNG

Direkt aus unserer Hand, bieten wir lhnen einen Hauswartservice an, der keine Winsche offen l&sst.
Anhand eines mit lhnen erstellten Pflichtenheftes kdnnen Sie wahlen, welche Dienstleistungen
lhnen, in welcher Kadenz, wichtig sind. Wdchentliche Sitzungen mit unserem technischen Leiter,

stellen den direkten und schnellen Kommunikationsfluss sicher.
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TECHNISCHER DIENST

Von unserem technischen Dienst profitieren Eigentimer wie Mieter gleichermassen. Oft sind es doch
nur Kleinigkeiten, die erledigt werden mussen. Muss dafir extra ein Handwerker aufgeboten werden,
steigen die Kosten schnell sehr hoch. Uns gelingt es meistens, Klein- und Kurzreparaturen mit
unseren Kontrollgdngen in der Liegenschaft zu verbinden. So missen fir den Weg (Zeit und
Kilometer) keine Kosten in Rechnung gestellt werden und Eigentimer und Mieter (je nachdem auf
wessen Rechnung, die Reparatur geht), kdnnen von unserem kostengunstigen und schnellen Service

profitieren. Dazu kommt eine gewisse Routine dadurch, dass wenn moglich immer dieselbe Person

vor Ort ist und sich den Problemen annimmt.

www.aterimmo.ch
info@aterimmo.ch

Naturlich ist es uns auch mdglich gréssere Renovationsarbeiten durchzufiihren. So verlegen wir

Bdden, streichen Wohnungen, kitten Fenster und Tiren etc.
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BERATUNG

Bahnen sich zum Beispiel mietrechtliche Streitigkeiten an, so versuchen wir diese bereits im
Anfangsstadium zu l6sen. Wir haben durch unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter, die Mdglichkeit, Sie

sehr weitgehend zu beraten und wenn nétig auch vor Behdrden zu vertreten oder zu begleiten.

Ein weiteres Beratungsfeld tut sich auf, wenn Sie an notige oder gewiinschte Renovationen denken.
Wir haben die Kenntnisse um lhnen unliebsame Uberraschungen zu ersparen, in dem wir Sie frih
genug auf mogliche in Zukunft auftretende Probleme hinweisen. Ebenfalls kénnen wir auch Mieter
davon Uberzeugen, wenn eine Renovation unumganglich ist und sie die damit einhergehenden
Unannehmlichkeiten in Kauf nehmen missen oder wenn es eben nicht so ist und gewinschte

Renovationen von Mieterseite nicht immer Prioritat haben.

Naturlich beraten wir Sie auch gerne im Zusammenhang mit dem Abschluss von Hypotheken, sowie

samtlichen Auseinandersetzungen mit Dritten.
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VERKAUF

In unserem Heimmarkt Glattal, Zircher Oberland, Zircher Unterland und der Stadt Zirich, verfligen
wir Uber viel Erfahrung und kennen auch die mdglichen Marketinginstrumente um lhre Liegenschaft,

zZu einem guten Preis, innert nutzlicher Frist, an einen guten neuen Eigentimer zu verkaufen.

Auf Wunsch erledigen wir fur Sie séamtliche damit zusammenhéngenden Aufgaben (Preisevaluation,
Erstellung einer Dokumentation, Insertion, Besichtigungen etc.). Natirlich ist es auch méglich nur

einen Teil der Dienstleistungen einzukaufen.
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RENOVATION

Neben dem normalen Unterhalt einer Liegenschaft, stellt sich von Zeit zu Zeit auch immer wieder
die Frage einer grdsseren Renovation. Sei dies, weil Bauteile einfach alt geworden und kaum mehr
zu reparieren sind oder weil es schwierig geworden ist Mieter zu finden, vielleicht auch um

langfristig eine bessere Rendite zu erzielen. In jedem Fall kdnnen Sie auf uns z&hlen, wir entlasten

Sie auf Wunsch von samtlichen Unanehmlichkeiten.
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UMNUTZUNG

Enstpricht die jetzige Nutzung lhrer Liegenschaft nicht mehr Ihren Bedirfnissen, so helfen wir lhnen
zum Beispiel eine Stockwerkeigentimergemeinschaft zu begriinden (und naturlich auch die einzelnen
Einheiten zu verkaufen) oder aus Ihrem Mehrfamilienhaus ein Einfamilienhaus zu machen oder in lhre
Geschaftsliegenschaft eine Wohnung einzubauen. Natirlich alles im Rahmen der gesetzlichen

Moglichkeiten, aber weitestgehend nach lhren Wiinschen.
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IETER

VERWALTUNG

Wir arbeiten im Auftrag von verschiedenen grésseren und kleineren Eigentimern. Im taglichen
Arbeitsleben haben wir aber haufigeren Kontakt mit unseren Mietern, welche fur uns ebenfalls
wichtige Kunden sind, die wir zufrieden stellen wollen. Sie kdnnen von uns eine faire Behandlung
nach geltendem Recht erwarten. Wir treffen mit lhnen klare Absprachen und erkléren lhnen bei
Unsicherheiten auch gerne die rechtliche Lage, so dass Sie sie verstehen konnen. Das Mietrecht ist
fur Laien, oft ein schwieriges Thema und kaum zu durchschauen, das nutzen wir nicht aus, sondern

versuchen mit lhnen zusammen das Beste daraus zu machen.

A AN
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TECHNISCHER DIENST

Bestimmt haben sie auch schon vom “kleinen Unterhalt” gehért. Das sind Reparaturen die Mieter
selber bezahlen missen. Darunter fallen samtliche Arbeiten im von lhnen gemieteten Objekt, bis
etwa zum Betrag von CHF 200.--. Nun bieten wir lhnen die Mdglichkeit, wahrend unsere
regelméassigen Besuchen in lhrer Liegenschaft solche Kleinreparaturen direkt durch unseren
technischen Mitarbeiter erledigen zu lassen. Es entfallen dadurch fiir Sie die Kosten der Anfahrt, was
bei kleineren Rechnungen von Handwerkern, doch oft den Grossteil der Kosten ausmacht. Nehmen

Sie also Kontakt mit uns auf, wir vermitteln Sie an den entsprechenden Mitarbeiter.
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HAUSWARTUNG

Dem Besitzer lhrer Liegenschaft steht es offen, die Hauswartleistungen ebenfalls aus unserem Haus
zu beziehen. Er stellt ein Pflichtenheft zusammen, in welchem klar definitiert wird, welche Arbeiten
in welcher Haufigkeit im Haus gemacht werden sollen. Durch wéchentliche Sitzungen des
technischen Leiters in unserem Buro, ist der Informationsfluss schnell und direkt moglich. Wenn Sie

ein Anliegen haben, sprechen Sie unseren technischen Mitarbeiter direkt vor Ort an oder nehmen Sie

via Biro mit ihm Kontakt auf.
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NTERNEHMEN

WIR UBER UNS

Die ater immobilien ist eine Aktiengesellschaft mit einem Kapital von CHF 100'000.--, die aus der

1974 gegrindeten Schilder AG hervorgegangen ist. Seit mehr als 25 Jahren verwaltet und
bewirtschaftet ater immobilien nach bestem Wissen und Gewissen Liegenschaften aller Art in
unserem Heimmarkt, Ziircher Unterland, Zurcher Oberland, Glattal und der Stadt Zirich. Dies getreu
unserem Motto “klein aber fein”. Unser Sitz ist in Wallisellen. (Karte Region Zirich, Wallisellen) Wir

sind Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilientreuhander (SVIT).
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HR-AUSZUG

Handelsregister des Kantons Zirich - Hauptregister

Firmennummsr Rechtanatur Eintragung |Lischung Uebertrag 3.530.007.061
won: 020.3.322.971-2/a
CH-020.3.922.971-2 Aktiengesellschaft 1%.08.15%4 auf: 1
T —
Ei| L& |Firma Ref |Sitz
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1| 3 |+Plagues—Sir 4
3 ater fmmoblilien
1
Ref nktienkapital (CHF} Liberierung [CHF) [Aktien-Stickelung Ref |Adresse der Firma .
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| 8305 Dietlikon
.EE.EIF'S-B'.ﬂpil‘_Bl (CHF) | Liberierung (CHF) |Partizipationsacheine o
Ei|Lo|Zweck Ref |Postadresse
1| 3 | Eabrikaka d-veskaut fehildernait Arts sellochatit g i |ater—immobilien
Liche Cosohd Era-tatraes +eh ie—dem-Gesellochattoeweek—ddrekt—ed Egebawkieratrasse—Te
indi Jer 4 Ld I ok . iah I 13 s i I 4 B302-FKloten
| hueland-beteiligen +e—Trieg [FES R rwerben,—belast ! ! 5 |ater immobilien
e Husberastrasae 16
= Vervaltung und Handel ven und mit Immobilien; kann selbst Liegenschaften BI04 Wallisellen
{ arwarben, wverBussern und belehnen und sich an Firmen beteiligen. j
T I
Ei|LE| Bemerkungen . - Ref | Statutendatum
1 Der won einer bisherigen Hegisterkarte dbertragens huszug enthalt keine 1 117.06.1986
i vor dem Uskertrag gestrichemen Tatsachen, und auch keine allfalligen £xd-| 3 [03.05, 1932
| |heren statutendaten oder Tagebuch- und SHAB-Zitate. Diese kbnnen auf der
im Feld "Uekbertrag von' bezeichneten Handelsregisterkarte esingesehen wer-
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!L!Lnlﬁesgndcrc Tutbestande - ___________".Egtlpublikegippqq;ggp
1_|SHARB
a !
Ei | LA | Zweignieder lassung El | L5 | 2weigniederlassung Ei|LS|Zweigniederlassung Ei | LS| Zweigniederlassung
: BAx guie . L
]
Zei |Hef TB-HNr TE-Datum SHAB SHAE-Datum|Seice |Zed BFE. TB-Hr TE-Datum SHAR SHAB-Datum_?uite
MM [4] {Auslassung] Ruslagsung! EBL 5 150%9 [ 31.05.2005 107| 06.06.2005 0
GR | 1 B156| 24.06,1986 151| 03.07.1986| 2586 [HA | & 28321| 11.10.2007 201 17.10.2007 71
WE Z 12721 17.06.19%E 1L9| 21.06.1996) 3691
TF 3 13B56 | 23.06.19%% 123 29_05_‘1.999l 4343
BL | 4 24741 01.09.2003 170| 05.09.2003] 20 | |
Leg: P = Président (in) des VR VR = Verwaltungsrat GF = Geschiftsfianrer (in) EU = Einzelunterschrift
WP = Vizeprasident (in) des VR Lig= Liquidator(in] b.a= beschrankt auf KU = Kollekbivunterschrift
cel= Delegierts=(z) des VE G0 = Generaldirektor{in) HS = Hauptsitz EP = Einzelprokura
M = Mitglied dea VR I = Direktorlin} ZN = Zweigniederlassung KP = Kollektivprokura
5 = Bekretdrin) VD = Wizedirektor{in) ZB = Zeichnungsberechtig. Stves Stellwertreter(in)
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T T
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Dieger Auszug aus dem kantonalen Handelsregister hat ohne die neben-
atehende Originalbeglaubigung keine Giltigkeir. BEr enthidlr alle ge-
genwdrtig fir diese Firma glltigen Eintragungen sowie allfallig
geit 24.06.1%8¢ gestrichenen Eintragunges.

2uf besonderes Verlangen kann auch ein Auszug erstellt werden, der
lediglich alle gegenwirtig giltiges Eintragungen enthilt,
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MITARBEITER

Bei ater immobilien arbeiten Menschen mit Profil.

Peter Betschart

Technischer Dienst

Peter Betschart, Jahrgang 1965, Leiter technischer Dienst, Maurer mit eidg.
Fachausweis, eidg. dipl. Vorarbeiter, 20 Jahre Bauerfahrung als Vorarbeiter/

Polier, Hauswartschule 2005. Bei ater immobilien seit 2001.

Bernhard Imwinkelried

Finanzen / Verwaltungsrat

Imwinkelried Berhard, Jahrgang 1948, Buchhalter mit eigenem Biiro,
Verwaltungsratsmitglied, Treuhander mit eidg. Fachausweis, Mitglied der
Treuhand-Kammer, sechs Jahre Revisor bei ATAG und Visura. Besuch der
Revisorenschule in Basel und Zlrich mit bestandener Vorprufung fir dipl.

Blicherexperte. Bei ater immobilien seit 2006.

Frank de Redelijkheid

Marketing / Verwaltungsrat

De Redelijkheid Frank, Jahrgang 1974, Marketingverantwortlicher mit MBA,
Verwaltungsratsmitglied, Eidg. dipl. Turn- und Sportlehrer mit Nebenfach
Wirtschaft, Sprachen: Deutsch, Englisch und Niederlandisch. Bei ater immobilien
seit 2008.

Simone de Redelijkheid-Pfister

Geschaftsfihrerin / Verwaltungsrat

De Redelijkheid-Pfister Simone, Jahrgang 1972, eidg, dipl. Immobilien-
treuhanderin, Verwalterin mit eidg. Fachausweis, Eidg. Fahigkeitsausweis als
kaufméannische Angestellte, EDV-Kurse, Telefonmarketingkurs, Sprachdiplome

First in English und Diplome de Langue Francaise, Italienisch und Niederléandisch

ohne Abschluss, Lehrmeisterkurs. Bei ater immobilien seit 1993.
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LAGEPLAN

Unsere Biros befinden sich an der Hueberstrasse 16, 8304 Wallisellen. Besuche bitte nur auf

Voranmeldung.
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ONTAKT

Wir freuen uns auf |lhre Kontaktaufnahme:

ater immobilien
Hueberstrasse 16
8304 Wallisellen
T. 044 830 67 54
F. 044 830 67 53

www.aterimmo.ch

info@aterimmo.ch
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